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Forvaltnings-
berattelse

[T T e O S S B St |
Styrelsen for RBF HELSINGBORGSH

17 far héirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Ingrid Olsson Ordforande Stdimman
Birgitta Svensson Vice ordférande Stdmman
UIf Berg Sekreterare Stdimman
Patrik Persson Stdmman
Jesper Britzen Stdmman
Johan Paulsson Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Izzdeen Naserallah Stdmman
Wanda Glinska Stdimman
Annika Olsson Riksbyggen

Vald t.o.m.

arsstamman
2015
2016
2016
2015
2015
2015

2015
2015
2015

I tur att avga #r ledamoterna Ingrid Olsson, Patrik Persson & Jesper Britzén samt suppleanterna Wanda Glinska &

Izzdeen Naserallah.

Ordinarie revisorer

Ingela Kjellberg Foreningsvald revisor Stdmman
Anders Callert Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleant

Christer Johansen Stimman
Valberedning

Vakant Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

2015
2015

2015

Foreningen 4ger fastigheten Rosengérden Norra 5, 6, 7, 8 och 9 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 16 st

byggnader med 216 st ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1974. Fastighetens adress dr

Sockengatan 14 - 28 i Helsingborg.

Ligenhetsfordelning:
2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
24 48 120 24
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
127 100

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde
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39 810 m?
15 080 m?

113 136 000 kr
113 136 000 kr



Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen ir medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 831 tkr och planerat underhall for 1 618 tkr.
Reparationskostnaderna for verksamhetsaret har varit ovanligt hoga och det &r foranlett av att foreningen drabbats
av en del stormskador samt att vattenskador, beroende pé att boende borrar hal i rr, fortsitter att uppsta. En del av
kostnaderna ticks av fastighetsforsikringen men sjélvrisk, &ldersavdrag och dylikt gor att kostnaderna dndé blir
stora. Arets storre tgérder av planerat underhll har varit i foreningens undercentraler, en del varmekulvert har
bytts ut p4 grund av lickage samt att relining pa delar av dagvattenledning har skett. Kostnaderna specificeras i not
4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett rligt underhélisbehov pé ca 3 000 000 kr framover. Detta motsvarar en

arlig genomsnittlig kostnad pd 199,69 kr/m? bostadsyta. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 738 000 kr
motsvarande 181,57 kr/m? bostadsyta.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstiende underhéll.

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 1991 Delar av besténdet
Fonsterbyte 2008 Delar av bestdndet
Balkongutbygen. inkl. inglasn. 2004 Samtliga ligenheter
Nybyggnad garage 2001 & 2006

Lagenhetsforrad 2011 Nybyggnad av forrdd

Byte av fjdrrvirmecentraler 2013 Avser bada undercentralerna
Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte 2019 Se information i texten nedan
Asfaltering Framflyttat

Malningsarbete Framflyttat Avser alla platdetaljer runt fonster pa fastigheterna
Takrenovering 2014-2015 Byte yttertak, tilldggsisolering
Ventilationssystemet 2014-2015 Byte av fldktar pa taket
Virmekulvert 2015-2016 Byte

Information framtida ombyggnation - stambyte

D4 frigan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen redan nu informera att enligt foreningens underhéllsplan &r
det cirka ar 2019 dags for en omfattande dversyn av vattenledningsror och avloppsstammar, det som brukar kallas
for stambyte. Ett stambyte kan utforas pa flera olika stt, och hur det ska utforas i denna forening avgors av en
extra stimma efter ett antal informationsméten till alla boende.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!

De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller forvaltningen om detta. Boende ska
ocksa vara medvetna om att ett stimmobeslut om traditionellt stambyte inklusive total badrumsrenovering, innebér
att diven renoverade badrum rivs ut. Styrelsen vill ocksa bestdmt patala att ingen ersittning utgér for eventuella
renoveringar som gjorts av badrummen.

Styrelsen beréknar att kostnaderna for ovan underhéllsatgérder under 2014-2015 till ca 60 % ska tickas av
underhéllsfonden och resten aktiveras som standardforbittring med &rlig avskrivningskostnad. Finansieringen sker
med ca 7 000 000 kr fran egna medel och 5 000 000 kr genom nyupptagna l&n.
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Milj

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt

miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande véxthusgaser.
Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade

energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Dessutom har foreningen beslutat sig for att byta belysningen vid garage- och parkeringsplatserna till LED-
belysning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie rsstdmma den 4 februari 2014. Styrelsen har hallit 8 protokollforda

sammantriden.
Antal medlemmar: 267 (2014-08-31)

Ekonomi
Arets resultat, ett dverskott pa 1 024 586 kr dr lagre 4n foregdende &r p.g.a. hogre reparations- och

underhallskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende &r (fréimst virmekostnaderna) och det giller

sven for rantekostnaderna som har minskat p.g.a. att ett 1an pa ca 1,3 milj kr har 16sts samt pa det ldga réntelaget
som gynnar 1an med 90-dagars rénta. Kostnaderna for sophanteringen fortsétter att tka till storsta delen beroende
pa dalig kallsortering.

Arets resultat efter fondforandring har, jaimfort med budget, minskat till storsta delen beroende tidigare ndmnda
reparationskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning beroende pa beslutad avgiftsokning per
140901.

Féreningens likviditet har under ret forbéttrats.

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Helsingborgshus nr 17 stadgar , dr att
styrelsen skall faststdlla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en
kostnadstéickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Féreningen 4r frivilligt momsregistrerad for de intékter som P-automaten ger.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—@— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 12 410 12 421 11978 11173 11 054
Arets resultat 1025 1721 - 118 -4 821 1815
Resultat efter fondforéndringar - 95 240 - 762 - 588 - 137
Balansomslutning 46 290 48 035 46 768 47 597 50 542
Soliditet 18% 15% 12% 12% 21%
Likviditet 426% 325% 259% 249% 247%
Avgifts- och hyresbortfall 0,1% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 694 694 668 624 624
Driftskostnad, kr/m? 353 359 347 344 332
Rénta, kr/m? 87 98 105 94 64
Underhallsfond, kr/m? 511 437 339 296 577
Lén, kr/m? 2408 2 548 2 606 2 663 2454

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 september 2012 da avgifterna hojdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdjning av arsavgifterna
med 3 % fran och med 1 september 2014. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pé inflyttningsdatum har under verksamhetséret 18 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 22 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Luled Energi AB Elhandelsavtal

Com Hem AB Kabel-tv

Tele 2 Avtal om fibernét
Anticimex Réttsanering

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

P4 foreningens hemsida www.hbghus17.se finns mer information om foreningen och omradet.
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -311 970
Arets resultat fore fondforandring 1024 586
Arets fondavsétming enligt stadgarna -2 738 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1618 190
Summa underskott -407 195

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstamman:

Extra avsittning till underhélisfond 0
Att balansera i ny rikning -407 195

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

RBF HELSINGBORGSH 17 743000-3215 5




2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11 035 636 11 037 700
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 13002 - 11706
Debiterad hushéllselforbrukning 581 746 603 358
Ovriga forvaltningsintékter 3 805 354 791 363
12 409 734 12 420 715
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 830 813 -282 726
Planerat underhall 5 -1618 190 -1213 984
Fastighetsavgift/skatt -294 232 -292 720
Driftkostnader 6 -5911 798 -6 026 766
Ovriga kostnader 7 - 49 748 -52133
Arvoden 8 -258719 - 254 956
Avskrivning av anlédggningstillgdngar 9 -1425438 -1425 438
-10 388 938 -9 548 723
Rorelseresultat 2 020 796 2 871992
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgngar 230 000 205 000
Riénteintdkter och liknande poster 10 92 445 121 443
Réntekostnader och liknande poster 11 -1318 656 -1477 634
-996 211 -1151 191
Resultat efter finansiella poster 1 024 586 1720 800
Arets resultat 1024 586 1720 800
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 738 000 -2 695 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1618190 1213 984
Resultat efter fondférandring - 95224 239 784
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 36 094 142 37474 827
Inventarier, verktyg och installationer 13 89 502 134 255
36 183 644 37 609 082
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 500 000 2 500 000
Summa anléggningstillgangar 38 683 644 40 109 082
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres-, avgifts- och kundfordringar 18 854 4550
Skattefordringar 9038 5363
Ovriga fordringar 15 81970 9519
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 271 685 273 866
381 547 293298
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 6 100 000 6 700 000
Kassa och bank
Handkassa 500 500
Bankmedel - 7002
Avrikning med Swedbank 1124312 924 824
1124 812 932 326
Summa omsittningstillgangar 7 606 359 7 925 624
SUMMA TILLGANGAR 46 290 003 48 034 706
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 894 944 894 944

Underhallsfond 7711522 6591712
8 606 466 7 486 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -311970 - 551754

Arets resultat 1024 586 1720 800

Avsiittning till underhallsfond -2 738 000 -2 695 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 1618 190 1213 984
- 407 194 -311 970

Summa eget kapital 8 199 272 7 174 685

Langfristiga skulder

Fastighetslén 19 36 305 140 38419 426

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 300 367 845273

Medlemmarnas reparationsfonder 71308 86 725

Ovriga kortfristiga skulder 20 19 006 23 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 1394910 1485 196
1785 591 2 440 594

Summa skulder 38 090 731 40 860 020

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 290 003 48 034 706

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 43 693 000 43 693 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisnings-

principer och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsnimndens allménna rdd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse
med féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir
det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut
till 4 491 716 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pand
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagand
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fiardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagit:
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 50 2044
Standardforbéttringar Linjar 10-40

Installationer Linjér 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-08-31  2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 10471961 10471 875
Hyror, garage 365515 364 780
Hyror, p-platser 143 369 147 405
Hyror, &vriga 54790 53 640
11035636 11037700
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vriga -1150 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 11852 - 11706
- 13002 - 11706
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Balkonginglasning 764 640 764 640
Fakturerade kostnader 4 832 -
Intakter fran P-automat 26258 26 685
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 34 39
Forsdkringserséttningar 9590 -
805 354 791 363
Not 4 Reparationer
Bostdder 101 195 130 096
Vattenskador 92 529 75 441
Tviéttstugor 44 692 23 427
Gemensamma utrymmen 81969 19 788
Vatten/Avlopp 6260 260
Ventilation 6425 -
Elinstallationer 48 574 13910
Tele/TV/Porttelefon 1 006 -
Ovriga installationer 1739 -
Huskropp 372 194 12318
Gérdar och gronanldggningar 74 230 7486
830 813 282 726
Not 5 Planerat underhall
Bostéder 9341 -
Tvéttstugor 115 056 -
Lokaler, gemensamma utrymmen 283294 150 000
VA/Sanitet 324 350 -
Virme 596 820 497 625
Ventilation 17011 98 424
Géardar och gronanlidggningar 155 569 181 688
Garage och parkeringsplatser - 12 650
Ovrigt 116 749 273 596
1618 190 1213984
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-08-31  2013-08-31
Not 6 Driftkostnader
Forsakringspremier 84 824 79 191
Ovriga forsdkringskostnader 12 617 12 225
Arvode ekonomisk & administrativ forvaltning 814 225 793 195
Arvode ekonomisk & administrativ forvaltning, extradebiterat - 3550
Kabel-TV 235058 233 488
IT-kostnader 3566 -
Juridiska kostnader 1483 17 354
Fastighetsskotsel 1197515 1111590
Fastighetsskotsel, extradebiterat 50936 24229
Driftsovervakning 65 209 66 564
Aterbiring frén Riksbyggen -32200 - 35600
Obligatoriska besiktningar 11 000 1 444
Serviceavtal & besiktningar 34 836 32451
Ovriga utgifter, kopta tjénster 35494 74 521
Sné- och halkbekdmpning 40 635 46 015
Statuskontroll 70 960 63 606
Materiel, skotsel och stidning 9576 8 436
Forbrukningsmateriel 32 743 30873
Vatten 495214 515103
El 1026 252 1113577
Uppvirmning 1482948 1611902
Sophantering och dtervinning 238 908 223 054
5911798 6026 766
Not7 Ovriga kostnader
Telekommunikation 2792 1980
Konstaterade forluster hyror/avgifter 10 81
Medlems- och foreningsavgifter 11 880 10 800
Bankkostnader 1250 -
Ovriga externa kostnader 33 816 39272
49 748 52133
Not 8 Arvoden
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 135 027 136 260
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 39 324 39 734
Ovriga kostnadserséttningar 5100 5100
Revisionsarvoden 15726 14 703
Utbildning, fortroendevalda 17 500 12 350
Summa 212 677 208 147
Sociala kostnader 46 042 46 809
258719 254 956
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not9 Avskrivning av anldggningstiligdngar

2014-08-31

2013-08-31

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 331462 331462
Avskrivning om- och tillbyggnader 551557 551 557
Standardforbittringar 497 666 497 666
Installationer 44753 44753
1425438 1425 438
Not 10 Rinteintakter och liknande poster
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1797 1 047
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 89 833 120 331
Riénteintikter hyres/kundfordringar 677 65
Ovriga réanteintikter 138 —
92 445 121 443
Not 11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1318329 1476423
Ovriga rintekostnader 327 1211
1318656 1477 634
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 16 573 096 16 573 096
Mark 1 950 000 1 950 000
Standardforbéttringar 38937691 38937691
Summa anskaffningsvérden 57 460787 57 460 787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 540305 -6 208 843
Standardforbéttringar -13 445 655 -12396 432
-19 985960 -18 605 275
Arets avskrivning byggnader -331462 -331462
Arets avskrivning standardforbattringar -1049223  -1049 223
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 366 645 -19 985 960
Restvarde enligt plan vid arets slut 36094 142 37 474 827
Varav
Byggnader 9701329 10032791
Mark 1950 000 1 950 000
Standardforbéttringar 24 442 813 25492 036
Taxeringsvérden
bostdder 110 000 000 110 000 000
lokaler 3136000 3136000
Totalt taxeringsvérde 113 136 000 113 136 000
varav byggnader 81533000 81533000
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-08-31 2013-08-31
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 369 644 369 644
Installationer 447 525 447 525
Summa anskaffningsvérden 817 169 817 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -369 643 -369 643
Installationer -313271 -268 518
- 682914 - 638 161
Arets avskrivningar
Installationer -44 1753 -44 753
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 727 667 - 682914
Restvirde enligt plan vid &rets slut 89 502 134 255
Varav
Installationer 89 502 134 255
Not 14 Langfristiga viardepappersinnehav
5000 kapitalbevis 4 500 kronor i Riksbyggen Ek. forening. 2 500 000 2 500 000
2500000 2500000
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 254 19
Andra kortfristiga fordringar 81716 9 500
81970 9519
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintdkter 17121 28 726
Forutbetalda forsdkringspremier 33 005 31431
Forutbetalt forvaltningsarvode 201990 194 251
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 569 19 457
271 685 273 866
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen

2014-08-31

2013-08-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen 6100000 6700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2 600 000 1,55 2014-09-24
90 dagar 1 000 000 1,05 2014-11-26
180 dagar 2 500 000 1,60 2014-12-10
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid &rets borjan - 894944 6591712 2032771 1 720 800
Disposition enl &rsstdmmobeslut 1720800 -1720 800
Auvsiittning till underhéllsfond 2738000 -2 738000
Ianspréktagande av underhéllsfond -1 618 190 1618190
Arets resultat 1 024 586
Vid érets slut - 894944 7711522 -1431780 1024 586
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslén 36305140 38419426
Skuld vid érets slut 36305140 38419426
Genomsnittsrinta under bokslutséret &r 3,53%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyal&n Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,66% 90-dagars 1339440 1339440 0
SBAB 2,19% 90-dagars 2582983 10 846 2572137
SBAB 1,84% 90-dagars 6 156 250 100 000 6 056 250
SBAB 2,67% 2015-09-04 3054223 100 000 2954223
SBAB 3,06% 2016-06-15 4 672 439 100 000 4 572 439
SBAB 3,09% 2017-12-14 6 489 920 180 000 6 309 920
SBAB 3,46% 2014-12-03 4514 530 144 000 4370 530
SBAB 3,63% 2014-11-05 5081723 5081723
SBAB 4,35% 2015-11-05 4527918 140 000 4387918
38 419 426 2114 286 36 305 140

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 775 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 800 000 kr &rligen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder
Redovisningskonto for moms
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-08-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2013-08-31

Upplupna sociala avgifter 42 280 42 434
Upplupna réantekostnader 70 505 102 338
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 28 819
Upplupna elkostnader 71557 75 622
Upplupna vattenavgifter 42759 42 973
Upplupna virmekostnader 29 724 29 445
Upplupna kostnader for renhéllning 17 843 14 854
Upplupna styrelsearvoden 166 651 167 994
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2494 10 338
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 951 097 970 379

1394910 1485 196
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf
Helsingborgshus nr 17, org.nr 743000-

3215

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Helsingborgshus nr 17 for
r 2013-09-01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av bolagets finansiella stallning per den 31 augusti
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.
Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2012/2013 reviderades av en annan revisor
som i sin revisionsberittelse daterad 18 december 2013 uttalade sig
enligt standardutformningen om denna rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betridffande bolagets vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Helsingborgshus nr 17 for &r 2013-09-
01-2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och
forhallanden i bostadsrattsforeningen for att kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot har foretagit négon atgard eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet. Vi
har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandla forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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RIKSBYGGENS BRF
HELSINGBORGS-
HUS NR 17

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF HELSINGBORGS-
HUS NR 17 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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