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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrtt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora moijligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas
eller dverlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det uttkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrt-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pd
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF HELSINGBORGSHUS NRI17 far
héirmed avge crsredovisning for rikenskapscret
2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Ingrid Olsson Ordforande Stémman 2015
Birgitta Svensson Vice ordforande Stdmman 2014
Ulf Berg Sekreterare Stdmman 2014
Jesper Britzen Stdmman 2015
Patrik Persson Stamman 2015
Andreé Nilsson Riksbyggen 2014
Styrelsesuppleanter

Izzdeen Naserallah Stdimman 2014
Wanda Glinska Stdimman 2014
Annika Olsson Riksbyggen 2014

I tur att avgé 4r ledamoterna Birgitta Svensson & Ulf Berg samt suppleanterna Wanda Glinska & Izzdeen

Naserallah.

Ordinarie revisorer
Ingela Kjellberg

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Revisorssuppleanter
Christer Johansen

Valberedning
Vakant

Firmateckning

Stdmman 2014
Stdmman 2014
Stdmman 2014
Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheten Rosengérden Norra S, 6,7, 8 och 9 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns 16 st
byggnader med 216 st lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1974. Fastighetens adress ér Sockengatan i

14 - 28 i Helsingborg.

Ligenhetsfordelning:
2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
24 48 120 24

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

127 100

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvérde
Foregaende &rs taxeringsvérde
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39 810 kvm
15 080 kvm

113 136 000 kr
108 786 000 kr



Fastigheterna 4r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Norra Skéne.
Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 282 726 kr och planerat underhall for 1213 984 kr.

Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Foreningens underhdllsplan visar p ett arligt underhéllsbehov pd ca 2 738 000 kr framover vilket motsvarar
181,57 kr per kvm bostadsyta. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 695 000 kr motsvarande 178,72 kr
per kv bostadsyta. Underhallsplanen uppdateras arligen efter besiktning av fastigheterna/omrédet.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstéende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterbyte 1991 Delar av besténdet
Fonsterbyte 2008 Delar av bestandet
Balkongutbyggn. inkl. inglasn. 2004 Samtliga ldgenheter
Nybyggnad garage 2001 & 2006

Légenhetsforrad 2011 Nybyggnad av forrad

Byte av fjirrvirmecentraler 2013 Avser bida undercentralerna
Planerat underhall Ar Kommentar

Stambyte 2019 Se information i texten nedan
Asfaltering 2013-2014 Avser gérdarna.
Miélningsarbete 2014-2015 Avser alla platdetaljer runt fonster pa fastigheterna

Information framtida ombyggnation - stambyte

D4 fragan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen redan nu informera att enligt foreningens underhélisplan &r
det cirka ar 2019 dags for en omfattande versyn av vattenledningsror och avloppsstammar, det som brukar kallas
for stambyte. Ett stambyte kan utforas pé flera olika siitt, och hur det ska utforas i denna férening avgors av en
extra stimma efter ett antal informationsméten till alla boende.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!

De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller forvaltningen om detta. Boende ska
ocks vara medvetna om att ett stimmobesltut om traditionellt stambyte inklusive total badrumsrenovering, innebdr
att dven renoverade badrum rivs ut. Styrelsen vill ocksé bestdmt patala att ingen ersittning utgar for eventuella
renoveringar som gjorts av badrummen.

Styrelsen beréknar att ovan underhallsatgérder for verksamhetsaren 2013-2014 & 2014-2015 i sin helhet ska
tickas av fonderade medel.
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Miljé

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver
féreningens samlade energianvéindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Dessutom har foreningen under &ret beslutat sig for och genomfort byte av fjarrvirmecentralerna vilka ska vara
mer energieffektiva och forhoppningsvis minska forbrukningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 5 februari 2013. Styrelsen har hallit 9 protokollférda
sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat, ett overskott pa 1 720 800 kr, &r béttre &n foregéende ar p.g.a.ligre kostnader for planerat underhdll

och reparationer samt att avgifterna hojdes med 4 %.
Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ér bl annat beroende pa ett nytecknat avtal om

statuskontroller och négot hogre virme- & vattenkostnader. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an till
lagre rénta och pa gjorda amorteringar.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arets resultat efter fondforéndring 4r jamfort med budget ca 200 000 kr bttre &n berdknat tack vare lagre
reparationskostnader och réntekostnader &n beréknat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger i det nérmsta full kostnadstéickning.

Féreningens likviditet har under aret forbttrats.

Sedan rikenskapsarets utgang har ett 1an om 1 339 000 kr 16sts vilket paverkar foreningens ekonomi genom lagre
rdntekostnader.
Ett Svergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RBF Helsingborgshus nr 17 stadgar, dr att

styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med Ovriga intdkter, ger en
kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Féreningen dr momsregistrerad for de intékter som P-automaten ger.

Resultat och stdllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 12 421 11978 11173 11 054 10575
Arets resultat 1721 - 118 -4 821 1 815 - 300
Resultat efter fondforéndringar 240 - 762 - 588 - 137 - 834
Balansomslutning 48 035 46 768 47 597 50 542 45234
Soliditet % 15% 12% 12% 21% 19%
Likviditet % 325% 259% 249% 247% 298%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 694 668 624 624 594
Driftskostnad, kr / kvm 359 347 344 332 317
Riéinta, kr / kvm 98 105 94 64 89
Underhallsfond, kr / kvm 437 339 296 577 448
Lan, kr / kvm 2 548 2 606 2 663 2454 2309

Arsavgifter
Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 september 2012 da avgifterna hdjdes med 4 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftridndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 694 kr/kvm/ér.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat p# inflyttningsdatum har under verksamhetséret 22 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 25 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Luled Energi AB Elhandelsavtal

Com Hem AB Kabel-tv

Tele 2 Avtal om fibernét
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Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Under &r 2014 fyller foreningen 40 &r och for att uppmérksamma detta kommer nagon form av festligtheter att ske

under Aret.
Mer information om foreningen och omrédet hittar Du/Ni pa foreningens hemsida www.hbghus17.se

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -551 754
Arets resultat fore fondforindring 1720 800
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -2 695 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 1213 984
Summa underskott -311 970

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhélisfond 0
Att balansera i ny rdkning -311970

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
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2012-09-01 2011-09-01
Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 11037 700 10 636 539
Hyresbortfall -11706 -2778
Debiterade elforbrukning 603 358 560 504
Ovriga forvaltningsintikter 2 791 363 783 933
12 420 715 11978 198
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -282 726 - 788 565
Planerat underhall 4 -1213 984 -2097 797
Fastighetsavgift/skatt -292 720 -433 731
Driftkostnader 5 -6 026 766 -5798 385
Ovriga kostnader 6 -52133 - 64 872
Arvoden 7 -254 956 - 240 094
Avskrivning av anldggningstillgngar 8 -1425 438 -1426 636
-9 548 723 -10 850 079
Rorelseresultat 2871992 1128 119
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlédggningstillgangar 205 000 250 000
Rinteintikter och liknande poster 9 121 443 93 467
Rintekostnader och liknande poster 10 -1477 634 -1 589 535
-1 151191 -1246 068
Resultat efter finansiella poster 1720 800 -117 949
Arets resultat 1720 800 -117 949
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -2 695 000 -2 742 000
Tanspréktagande av underhallsfond 1213984 2097 797
Resultat efter fondférandring 239784 -762 153
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 37 474 827 38 855512

Inventarier, verktyg och installationer 12 134 255 179 008

37 609 082 39 034 520

Finansiella anldggningstillgangar

5000 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 2 500 000 2 500 000

Summa anléggningstillgangar 40 109 082 41 534 520

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts och kundfordringar 4550 4118

Skattefordringar 5363 0

Ovriga fordringar 13 9519 - 102

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 273 866 233 067
293 298 237 083

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 6700 000 4 000 000

Kassa och bank

Handkassa 500 500

Bankmedel 7 002 7 002

Avrikning med Swedbank 924 824 988 868
932 326 996 370

Summa omsittningstillgangar 7 925 624 5233 453

SUMMA TILLGANGAR 48 034 706 46 767 973
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 894 944 894 944

Underhallsfond 6591712 5110 695
7 486 656 6 005 639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -551754 210399

Arets resultat 1720 800 -117 950

Avsittning till underhallsfond -2 695 000 -2 742 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 1213 984 2 097 797
-311970 - 551754

Summa eget kapital 7174 685 5453 885

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 38419 426 39293 440

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 845273 404 378

Skatteskulder 0 40 842

Medlemmarnas reparationsfonder 86 725 90 494

Ovriga kortfristiga skulder 18 23 400 21452

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1485 196 1463 482
2 440 594 2 020 648

Summa skulder 40 860 020 41 314 088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 034 706 46 767 973

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 43 693 000 43 693 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilliggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokfringsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforédndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
belsper pé rikenskapséret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings rinteintéikter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid réken-
skapsérets slut till 4 491 716 kr.

»Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden re-
dovisas underhéallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréikta-
gande for genomforda atgirder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom drets resultat. Fér att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspriktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrakningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beriéiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av till-
giinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Rak 50 2044
Standardfdrbéttringar Rak 10-40
Installationer Rak 10
Markviardet dr inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges. 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 10471 875 10071 536
Hyror, garage 364 780 365 030
Hyror, p-platser 147 405 146 813
Hyror, Gvriga 53 640 53160
11 037700 10636 539
Not2  Ovriga forvaltningsintikter
Balkonginglasning 764 640 764 797
Ovriga ersittningar 0 - 275
Intdkter frén P-automat 26 685 17 632
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 39 16
Ovriga rorelseintikter 0 1763
791 363 783 933
Not 3 Reparationer
Bostéder 130 096 198 890
Vattenskador 75 441 129 448
Tvittstugor 23 427 35945
Gemensamma uirymmen 19 788 82233
Vatten/Avlopp 260 119 145
Virme 0 22 201
Ventilation 0 13 869
Elinstallationer 13910 11408
Huskropp 12318 161277
Gérdar och gronanlédggningar 7486 10378
Garage och parkeringsplatser 0 3771
282 726 788 565
Not 4 Planerat underhall
Tvéttstugor 0 192 012
Lokaler, gemensamma utrymmen 150 000 98 619
VA/Sanitet 0 45 000
Virme 497 625 46 000
Ventilation 98 424 0
Elinstallationer 0 13253
Tele/TV/Porttelefon 0 75 000
Huskroppar 0 938 293
Gérdar och gronanldggningar 181 688 476 054
Garage och parkeringsplatser 12 650 111 038
Ovrigt 273 596 102 528
1213984 2097797
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 5 Driftkostnader

2013-08-31

2012-08-31

Fastighetsforsikring 79 191 70 664
Ovriga forsikringskostnader 12 225 12776
Arvode ekonomisk/administrativ forvaltning 793 195 762 439
Arvode ekonomisk/administrativ forvaltning, extrabestéllt 3 550 0
Kabel-TV 233 488 233 488
Juridiska kostnader 17 354 1 800
Fastighetsskotsel 1111590 1139341
Fastighetsskotsel, extrabestllt 24 229 6 020
Driftsdvervakning 66 564 62 783
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen - 35600 -43 100
Obligatoriska besiktningar 1444 11963
Serviceavtal & besiktningar 32451 31254
Ovriga utgifter, kopta tjénster 74 521 12 388
Snoréjning 46 015 24 581
Statuskontroll 63 606 0
Materiel, skotsel och stid 8 436 551
Forbrukningsmateriel 30 873 84 745
Vatten 515103 464 987
El 1113577 1140079
Uppvérmning 1611902 1554106
Sophantering 223 054 227 519
6026766 5798 385
Not 6 Ovriga kostnader
Telekommunikation 1980 1980
Konstaterade forluster hyror/avgifter 81 303
Medlems- och foreningsavgifter 10 800 10 800
Ovriga externa kostnader 39272 51789
52 133 64 872
Not 7 Arvoden
Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 136 260 117758
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 39734 36 400
Ovriga kostnadsersittningar 5100 6 900
Foreningsvald revisor 14 703 15 360
Utbildning, fortroendevalda 12 350 24 100
Summa 208 147 200518
Sociala kostnader 46 809 39 576
254 956 240 094
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 331 462 331462
Avskrivning om- och tillbyggnader 551557 551557
Standardforbéttringar 497 666 498 864
Installationer 44 753 44 753
1425438 1426636
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 9 Ranteintikter och liknande poster

2013-08-31

2012-08-31

Rinteintiikter avrikning med Swedbank 1 047 1428
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 120 331 91514
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 65 511
Ovriga rinteintékter 0 14
121 443 93 467
Not10  Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1476423 1589408
Ovriga rintekostnader 1211 127
1477634 1589535
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 16 573 096 16 573 096
Mark 1950000 1950000
Standardforbéttringar 38937691 38937691
Summa anskaffningsvérden 57 460 787 57 460 787
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6208 843 -5 877381
Standardforbattringar -12396 432 -11346 011
-18 605275 -17223 392
Arets avskrivning byggnader -331462  -331462
Arets avskrivning standardforbittringar -1049223 -1050421
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 985960 -18 605275
Restvarde enligt plan vid arets slut 37474 827 38855512
Varav
Byggnader 10 032 791 10364 253
Mark 1950000 1950000
Standardforbéttringar 25492 036 26 541 259
Taxeringsvarden
bostider 110 000 000 105 400 000
lokaler 3136 000 3386 000
Totalt taxeringsvirde 113 136 000 108 786 000
varav byggnader 81533000 82783000
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not12 Inventarier, verktyg och installationer

2013-08-31

2012-08-31

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 369 644 369 644
Installationer 447 525 447 525
Summa anskaffningsvirden 817 169 817 169
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 369 643 -369 643
Installationer -268 518  -223 765
-638 161  -593408
Arets avskrivningar
Installationer - 44753 -44 753
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -682914  -638 161
Restvirde enligt plan vid arets slut 134 255 179 008
Varav
Installationer 134 255 179 008
Not 13  Ovriga fordringar
Skattekonto 19 - 102
Andra kortfristiga fordringar 9500 0
9519 - 102
Not 14  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 28726 1350
Forutbetalda forsakringspremier 31431 28 553
Forutbetalt forvaltningsarvode 194 251 183 707
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 457 19 457
273 866 233 067
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 700 000 4 000 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 3 000 000 2,45 2014-01-16
90 dagar 1 700 000 2,20 2013-09-11
90 dagar 2 000 000 2,20 2013-11-12

RBF HELSINGBORGSH 17 743000-3215




Belopp i kr om inget annat anges. 2013-08-31 2012-08-31
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 894944 5110695 -433805 -117950
Disposition enl &rsstdmmobeslut - 117950 117 950
Avsittning till underhalisfond 2695000 -2 695000
Ianspréktagande av underhallsfond -1213984 1213984
Arets resultat 1720 800
Vid érets slut 894944 6591712 -2032771 1720800
Not17  Fastighetsian
Fastighetslan 38419426 39293440
Skuld vid arets slut 38419426 39293440
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,80%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 2,66% 90-dagars 1 439 440 100000 1339440
SBAB 2,67% 2015-09-04 3154223 100 000 3054223
SBAB 2,69% 90-dagars 2592997 10014 2582983
SBAB 3,06% 2016-06-15 4772 439 100 000 4 672 439
SBAB 3,46% 2014-12-03 4 658 530 144 000 4514 530
SBAB 3,63% 2014-11-05 5081723 0 5081723
SBAB 4,21% 2014-05-28 6 256 250 100 000 6156 250
SBAB 4,31% 2014-02-12 6 669 920 180 000 6 489 920
SBAB 4,35% 2015-11-05 4 667918 140 000 4527918
39 293 440 874014 38 419426

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera ca 870 000 varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem &ren dr ca 870 000 kr arligen.

Not18  Ovriga kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kunder
Redovisningskonto for moms
Ovriga kortfristiga 1aneskulder

RBF HELSINGBORGSH 17 743000-3215

12 321 12 321
11 079 8951

0 180
23 400 21452




Belopp i kr om inget annat anges. 2013-08-31 2012-08-31
Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 42 434 34 138
Upplupna réntekostnader 102 338 106 838
Upplupna kostnader for drift 191713 176 185
Upplupna styrelsearvoden 167 994 138 258
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 338 55890
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 970 379 952 173
1485196 1463482
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Helsingborgshus nr 17,

org. nr 000-321
5 e 3215 Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

Rapport om arsredovisningen fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forsla-

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfor- get till disposition betrdffande féreningens vinst eller forlust samt

ening Helsingborgshus nr 17 fér 2012-09-01 — 2013-08-31. styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Helsing-
L. borgshus nr 17 for rikenskapséret 2012-09-01 — 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rttvisande bild enhgt"arsr tslfiov?'snlpgsl.aggn och for .('ien Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
interna kontroll som styrelsen bed?mer dr nodvandig for att upprtta triffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare apgyaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Styrelsens ansvar

Revisorernas ansvar

Revisorernas ansvar X . o . )
. . . L . . VAart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
Vért ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av ver gigpositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust och om for-
revision. Vi har utfort revisionen en.hgt International Standgrds 0N yaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
Aud}t}ng och god revisionssed i Sverige. Dessa standall'd.er kraV.(?r att god revisionssed i Sverige.
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
felaktigheter. ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
L. . . Lo . forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
viljer vilka itgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder och
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak- damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande réttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
bild i syfte att utforma granskningsitgiarder som ar andamélsenliga
med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
in_nefattgr 9cks;°1 en utv'eirde{'_ing av éndamﬁl'senlighefcen i de redovis- Uttalanden
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-

skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri- Vi ti'llsiiyrker att féren.ingsstémman behz.mdlar forlusten enligt forsla-
pande presentationen i &rsredovisningen. get i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rikenskapséret.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrickliga och &nda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden Helsingborg 2013- /,/- 15

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet ’

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt- 5

visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti Y SN

2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla- gan Anders Nilsson

gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-" Ayktoriserad revisor

riga delar. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkning- g 148 pih
oGtk

en och balansrakningen. ‘{2,‘“
Ingel%jellberg/ /

Foreningsrevisor



