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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Helsingborgshus nr 17 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Ingrid Olsson Ordférande Stdmman 2013
Birgitta Svensson Vice ordférande Stamman 2013
Ulf Berg Sekreterare Stdmman 2014
Jesper Britzen Stamman 2013
Patrik Persson Stamman 2013
Andreé Nilsson Riksbyggen 2013
Styrelsesuppleanter

Izzdeen Naserallah Stamman 2013
Enida Hasanovic Stamman 2013
Wanda Glinska Stamman 2013
Annika Olsson Riksbyggen 2013

| tur att avga ar ledamoterna Ingrid Olsson, Birgitta Svensson, Jesper Britzén och
Patrik Persson samt suppleanterna lzzdeen Naserallah, Enida Hasanovic och
Wanda Glinska

Ordinarie revisorer

Ingela Kjellberg Stamman 2013
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stamman 2013
Jan Anders Nilsson, huvudansvarig

Revisorssuppleant

Christer Johansen Stamman 2013
Valberedning
Adnan Hasanovic Stamman 2013

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Rosengarden Norra 5, 6, 7, 8 och 9 i Helsingborgs
kommun med darpa uppforda 16 st byggnader med 216 lagenheter upplatna med
bostadsratt. Byggnaderna ar uppférda 1974. Fastigheternas adress ar Sockengatan
14 - 28 i Helsingborgs kommun.

Lagenhetsfordelning:

2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok

24 48 120 24
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Dartill kommer:

Garage P-platser
127 100
Total tomtarea: 39 810 kvm
Total bostadsarea: 15 080 kvm
Arets taxeringsvarde 108 786 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 108 786 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med féreningens foérvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i norra Skane. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 788 565 kr och planerat
underhall for 2 097 797 kr. Av planerat underhall har ommalning av loftgangsfasaderna
och varmegaraget samt uppfraschning av féreningens planteringsytor varit de stérsta
atgarderna. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett arligt underhallsbehov pa ca 2 700 tkr for de
narmaste aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa ca 179 kr/kvm
bostadsyta. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 2 742 tkr och budgeterad
avsattning for 2012-2013 &ar 2 695 tkr.

Inga storre underhallsatgarder ar planerade for verksamhetsaret 2012-2013 men enligt
underhallsplanen ska obligatorisk ventilationskontroll ske och samtidigt gors rensning av
ventilationskanalerna. Foreningens takflaktar kommer ocksa att ses 6ver men nagra
beslut om atgarder ar inte tagna. Styrelsen diskuterar aven underhall av fastigheternas
tak men aven i denna fraga ar inga beslut tagna annu.

Styrelsen beraknar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska tackas av fonderade
medel.
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Miljé
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent
av den el som kops in till AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med

detta gor bostadsrattsforeningen ett aktivt miljgval och tar ansvar for minskade utslapp av
klimatpaverkande vaxthusgaser.

Foreningen kbper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver
féreningens samlade energianvandning.

Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Framtida ombyggnation - stambyte

Da fradgan om stambyte ofta kommer upp vill styrelsen redan nu borja informera att enligt
foreningens underhallsplan ar det cirka ar 2019 dags for en omfattande éversyn av
vattenledningsrér och avloppsstammar, det som brukar kallas for stambyte. Ett stambyte
kan utforas pa flera olika séatt, och hur det ska goras avgors av en extra stamma efter ett
antal informationsmoten till alla boende.

OBSERVERA — INGEN ERSATTNING!

De som har for avsikt att renovera sina badrum ska informera styrelsen eller férvaltningen
om detta. Boende ska ocksa vara medvetna om att ett stimmobeslut om traditionellt
stambyte inklusive total badrumsrenovering, innebar att aven renoverade badrum rivs ut.
Styrelsen vill ocksa bestamt patala att ingen ersattning utgar for eventuella renoveringar
som gjorts av badrummen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 2 februari 2012. Styrelsen har
hallit 8 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat blev ett underskott pd 117 950 kr. Trots ett underskott ar det battre an
foregaende ar p.g.a. att arets underhallskostnader blev lagre. Driftskostnaderna i
foreningen har okat en aning jamfort med foéregaende ar och detsamma galler
rantekostnaderna beroende pa att laneskulden 6kade i slutet pa foregaende ar, (se
diagram 1).

Arets resultat efter fondforandring, jamfért med den budget/prognos som framtogs i varas
har minskat med ca 400 000 kr p.g.a. att arets kostnader for reparationer blev hogre &an
beraknat samt att arets fastighetsskatt avser 16 manader (se not 5 i resultatréakningen).
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger i det narmsta full kostnadstéackning
beroende pa beslutad hojning av arsavgifterna med 4 % fran och med den 1 september
2012.
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Foreningens likviditet ar ungefar som foregaende ar.

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt féreningsens
stadgar, ar att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans
med Ovriga intékter, ger en kostnadstackning for féreningens kostnader samt avséattning

till fonder.

Resultat och stallning (tkr)

Rorelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondforandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450

2012 2011 2010 2009 2008
11978 11173 11054 10575 10586
- 118 -4821 1815 - 300 3616
- 762 - 588 - 137 - 834 2758
46 768 47597 50542 45234 46547
12% 12% 21% 19% 19%
259% 249% 247% 298% 276%
0,0% 0,0% 0,0% 0,1% 0,1%
668 624 624 594 594
385 381 364 349 313
105 94 64 89 96
339 296 577 448 279

2 606 2663 2454 2 309 2371
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—8— Driftskostnad, kr / kvm

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 september 2011 déa avgifterna hojdes
med 7 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012-2013 har styrelsen
beslutat om héjning av arsavgifterna med 4 %. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 668

kr per kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 25 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 30 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Luled Energi AB Elhandelsavtal

Com Hem AB Kabel-tv

Tele 2 Avtal om fibernat

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 210 399
Arets resultat fore fondférandring -117 950
Arets fondavséattning enligt stadgarna -2 742 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 2 097 797
Summa underskott -551 754

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -551 754

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 10 636 539 9 835 359
Hyresbortfall -2778 -3 767
Debiterade elavgifter 560 504 559 633
Ovriga forvaltningsintakter 2 783 933 781 334

11 978 198 11 172 560
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 788 565 - 695 452
Planerat underhall 4 -2 097 797 -6 358 518
Fastighetsavgift/skatt 5 -433 731 - 313 292
Driftskostnader 6 -5 798 385 -5 753 012
Ovriga kostnader 7 -64 872 -94 522
Arvoden 8 - 240 094 - 259 760
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 426 636 -1 426 636

-10850 080 -14 901192
Rorelseresultat 1128118 -3728 632
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar i Riksbyggen ek. for. 250 000 250 000
Réanteintakter och liknande poster 10 93 467 82 150
Rantekostnader och liknande poster 11 -1 589 535 -1 424 668

-1 246 068 -1 092 518
Resultat efter finansiella poster - 117 950 -4 821 150
Arets resultat -117950 -4 821 150
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -2 742 000 -2 125 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 097 797 6 358 518
Forandring av underhallsfond - 644 203 4233 518
Resultat efter fondférandring -762 154 - 587 632
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 38 855512 40 237 395

Maskiner och inventarier 13 179 008 223 760

39 034 520 40 461 155

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 500 000 2 500 000

Summa anlaggningstillgangar 41 534 520 42 961 155

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avigifts- och kundfordringar 4118 5335

Skattekonto 0 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 233 067 233 201
237 185 238 547

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 4 000 000 3400 000

Kassa och bank

Handkassa 500 500

Bankmedel 7 002 7 002

Avrékning med Swedbank 988 868 990 216
996 370 997 718

Summa omsattningstillgangar 5 233 555 4 636 265

SUMMA TILLGANGAR 46 768 075 47 597 421
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 894 944 894 944

Underhallsfond 5110 695 4 466 492
6 005 639 5361 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 210 399 798 031

Arets resultat - 117 950 -4 821 150

Avsattning till underhalisfond -2 742 000 -2 125 000

lanspraktagande av underhallsfond 2 097 797 6 358 518
- 551 754 210 399

Summa eget kapital 5 453 885 5571 835

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 39293440 40164 443

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 404 378 238 532

Skatteskulder 40 944 19 596

Medlemmarnas reparationsfond 90 494 103 621

Ovriga kortfristiga skulder 19 21 452 20121

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1463 482 1479273
2 020 750 1861 143

Summa skulder 41 314 190 42 025 586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 768 075 47 597 421

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 43 693 000 43 693 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fA de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 4 491 716 kr.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utbver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.



Riksbyggens Brf Helsingborgshus nr 17
743000-3215

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar

Byggnader Rak 50 2044

Standardforbattringar Rak 10-40

Installationer Rak 10

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 10071536 9410 566

Hyror, garage 365 030 292 130

Hyror, p-platser 146 813 88 183

Hyror, 6vriga 53160 44 480
10 636 539 9 835 359

Not 2 Ovriga forvaltningsintakter

Balkonginglasning 764 797 764 640

Ubetalda ersattningar - 275 - 1500

Intékter fr P-automat 17 632 18 171

Rorelsens sidointékter & korrigeringar 16 23

Ovriga rorelseintakter 1763 0

783 933 781 334
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Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Not 3 Reparationer
Bostader 198 890 101 168
Vattenskador 129 448 348 608
Tvattstugor 35 945 50 443
Gemensamma utrymmen 82 233 29 467
Vatten/Avlopp 119 145 52 658
Varme 22 201 7 500
Ventilation 13 869 19 436
Elinstallationer 11 408 36 158
Ovriga installationer 0 1 900
Huskropp 161 277 24 443
Gardar och gronanlaggningar 10 378 11 613
Garage och parkeringsplatser 3771 12 058
788 565 695 452
Not 4 Planerat underhall
Ny/ombyggnad lagenhetsforrad 0 5895 128
Tvéttstugor 192 012 35311
Lokaler, gemensamma utrymmen 98 619 32942
VA/Sanitet 45 000 201 249
Varme 46 000 0
Ventilation 0 17 593
Elinstallationer 13 253 0
Tele/TV/Porttelefon 75 000 0
Huskroppar 938 293 29 692
Gardar och gronanlaggningar 476 054 62 869
Garage och parkeringsplatser 111 038 0
Ovrigt 102 528 83 734
2097 797 6 358 518
Not 5 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt 433 731 313 292
433 731 313 292

Enligt rekommendation fran Bokféringsnamnden bor inte
kostnaden for fastighetsavgift och -skatt periodiseras.

Detta ar utgors kostnaden darfor av sexton manader, det vill
saga kostnaden for foreningens verksamhetsar samt september
till och med december 2012.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Ovriga forsakringskostnader, brf-tillagget
Arvode ekonomisk/administrativ forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, extrabestallt
Driftsdvervakning

Aterbéring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Ovriga serviceavtal & besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjanster

Snordjning

Materiel, skotsel och stad
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Telekommunikation

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Arvoden

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar

Revisionsarvoden

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardfdrbattringar

Installationer

12

2012-08-31 2011-08-31
70 664 66 246

12 776 11 952
762 439 722 524
233 488 237 817

1 800 - 1500
1139 341 1077 894
6 020 9871

62 783 59 244
-43 100 - 55900
11 963 0
31 254 27 358
12 388 10 022

24 581 146 419
551 9 059

84 745 61 327
464 987 375 292
1140079 1112 695
1554 106 1 674 848
227 519 207 844
5798 385 5753012
1980 2 058

303 3

10 800 10 800

0 33 375

0 1175

51789 47 111
64 872 94 522
117 758 131 797
36 400 38 537

6 900 5100

15 360 14 875

24 100 21 700
200 518 212 009
39 576 47 751
240 094 259 760
331 462 331 462
551 557 551 557
498 864 498 864
44 753 44 753
1426 636 1426 636
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 10 Réanteintakter och liknande poster
Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan
Byggnader
Mark
Standardfdrbattringar

Arets anskaffningar
Standardfdrbattringar

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardfdrbattringar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2012-08-31 2011-08-31
1428 2233
91514 79 693

511 215

14 10

93 467 82 150
1589 408 1423184
127 484

0 1 000

1589 535 1 424 668
16 573096 16 573 096
1 950 000 1 950 000
38937691 32937 691
57 460 787 51 460 787
0 6 000 000

0 6 000 000

57 460 787 57 460 787
5877381 -5545919
-11 346 011 -10 295 590
-17 223 392 -15 841 509
- 331 462 - 331 462
-1 050421 -1050421
-18 605 275 -17 223 392
38855512 40 237 395
10 364 253 10695 715
1 950 000 1 950 000
26 541 259 27591 680
105 400 000 105 400 000
3 386 000 3 386 000
108 786 000 108 786 000
82783 000 82783000
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Installationer
Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Installationer
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Installationer

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
5 000 andelar & 500 kr i Riksbyggen ek. férening

2012-08-31 2011-08-31

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Ovriga forutbetalda driftskostnader
Upplupna réanteintakter
Forutbetalda forsakringspremier

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Réanta
90 dagar 2500 000 2,70
90 dagar 1500 000 2,70
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369 644 369 644

447 525 447 525

817 169 817 169

- 369 644 - 369 644

- 223765 -179 012

- 593 409 - 548 656

- 44 753 - 44 753

- 638 162 - 593 409

179 008 223 760

179 007 223 760

2 500 000 2 500 000

2 500 000 2 500 000

183 707 0

19 457 196 103

1350 10 766

28 553 26 332

233 067 233 201

4 000 000 3400 000
Slutdatum
2012-09-05
2012-11-20



Riksbyggens Brf Helsingborgshus nr 17
743000-3215

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 894 944 4 466 492 210 399
Forandring av underhallsfond - 644 203
Avsattning till underhallsfond 2 742 000
Uttag ur underhallsfond -2 097 797
Arets resultat -117 950
Vid arets slut 894 944 5110 695 - 551 754
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 39293440 40 164 443
Skuld vid arets slut 39293440 40164 443
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar  4,00%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,10 2013-08-14 4 872 439 100 000 4772 439
SBAB 3,46 2014-12-03 4 802 530 144 000 4 658 530
SBAB 3,49 90-dagars 3254 223 100 000 3154 223
SBAB 3,50 90-dagars 2 600 000 7 003 2592 997
SBAB 3,61 90-dagars 1539 440 100 000 1 439 440
SBAB 3,63 2014-11-05 5081 723 0 5081 723
SBAB 4,21 2014-05-28 6 356 250 100 000 6 256 250
SBAB 4,31 2014-02-12 6 849 920 180 000 6 669 920
SBAB 4,35 2015-11-05 4 807 918 140 000 4 667 918
40 164 443 871 003 39 293 440

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera ca 870 000 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca

870 000 kr arligen.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder
Redovisningskonto for moms
Ovriga kortfristiga laneskulder
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12 321 12 321
8 951 7 800
180 0
21 452 20121



Riksbyggens Brf Helsingborgshus nr 17
743000-3215

Belopp i kr om inget annat anges. 2012-08-31 2011-08-31
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Upplupna sociala avgifter 34 138 43 382
Upplupna réntekostnader 106 838 111 591
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 55 890 63 146
Upplupna styrelsearvoden 138 258 158 397
Ovriga upplupna driftskostnader 176 185 169 890
Foérutbetalda hyror och avgifter 952 173 932 867
1463 482 1479 273
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Helsingborgshus nr 17,
org. nr 743000-3215

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfore-
ning Helsingborgshus nr 17 fér 2011-09-01 — 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p# oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar d&ndamalsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &n-
damélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsla-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forsla-
get till disposition betraffande foreningens vinst eller foérlust samt
styrelsens forvaltning for i Riksbyggens Bostadsrittsforening Hel-
singborgshus nr 17 for rikenskapséret 2011-09-01 — 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.
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ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakning-
en och balansrékningen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Helsingborgshus nr 17
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &ar en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen





